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Protokot z kontroli w Zaktadzie Gospodarki Mieszkaniowej
w Gliwicach

W dniach od 16 lutego do 22 Iutego 2017 roku radni Komisji
rewizyjnej w osobach:

Magdalena Budny oraz Tadeusz Olejnik przeprowadzili
czynnosci kontrolne w zakresie gospodarowania miejskim
zasobem mieszkaniowym

Jednostka budzetowa Urzedu Miasta ,Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej” utworzona
zostata na mocy Uchwaty Rady Miejskiej w Gliwicach nr XV/269/2003 z dnia 22.12.2003 r.
Fundamentem jej powstania stata sie misja skutecznego i efektywnego gospodarowania
mieniem komunalnym Miasta Gliwice oraz zaspokajanie biezacych i przysztych potrzeb
mieszkaniowych spotecznosci lokalnej.

Poczatkowo do gtéwnych zadan Zaktadu nalezat nadzor nad realizacja umoéw
0 administrowanie i zarzadzenie nieruchomosciami lokalowymi i budynkami bedacymi
wtasnoscig Gminy, zarzadzanie nieruchomosciami lokalowymi i budynkowymi bedacymi
wtasnoscig Gminy, nie objetymi ww. umowami, nadzér nad realizacja uméw o zarzadzanie
nieruchomosciami  gruntowymi niezabudowanymi przylegajacymi do nieruchomosci
budynkowych bedacymi wtasnoscia Gminy i stanowigcymi odrebne nieruchomosci,
zarzadzanie nieruchomosciami gruntowymi niezabudowanymi przylegajacymi
do nieruchomosci budynkowych bedacymi wtasnoscia Gminy i stanowigqcymi odrebne
nieruchomosci, nie objetymi ww. umowami, reprezentowanie Gminy Gliwice jako
wspotwiasciciela we wspodlnotach mieszkaniowych, nadzér nad remontami nieruchomosci
budynkowych o walorach zabytkowych bedacych wtasnoscia Gminy Gliwice, sprzedaz
nieruchomosci: nieruchomosci lokalowych, nieruchomosci zabudowanych, sprzedaz na rzecz
dzierzawcoéw oraz przekazywanie wspolnotom mieszkaniowym naleznosci finansowych
wynikajacych z udziatu procentowego Gminy Gliwice w czesciach wspdlnych nieruchomosci.

Wraz ze zmieniajgcymi sie potrzebami Miasta Gliwice, rozszerzany byt - kolejnymi
Uchwatami Rady Miasta, zakres powierzanych Zaktadowi obowigzkéw. Uchwatqg
nr XXV/666/2004 z dnia 02.12.2004 r. do zdan wykowywanych przez tut. Jednostke dodano
zbywanie na rzecz wspdlnot mieszkaniowych przylegtych nieruchomosci gruntowych oraz
nieodptatne przenoszenie wtasnosci garazy wybudowanych ze $rodkéw witasnych. Kolejna
uchwata z dnia 20.12.2007 nr XIII/396/2007 dostosowywata Statut Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowej do obowigzujacej wyktadni prawa w przedmiocie zarzadzania zasobami
komunalnymi przez wyspecjalizowane podmioty tj. spotki gminne ZBM I TBS oraz ZBM II
TBS. Nastepnie Uchwata Rady Miasta nr XXI/687/2008 z dnia 18.12.2008 r. wzbogacita
istniejacy Statut o gospodarowanie zasobami mieszkaniowymi stanowigcymi wtasnos¢é Gminy
oraz znajdujagcymi sie w jej posiadaniu, jak i gospodarowanie lokalami uzytkowymi
stanowigcymi witasnos¢ Gminy oraz znajdujgcymi sie w jej posiadaniu a Uchwata nr
XXIX/919/2009 z dnia 19.11.2009 o budowe budynkéw wielolokalowych w celu zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej. Po regulujacej zadania Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej Uchwale nr XXXV/1060/2010 z dnia 10.06.2010 r., zostata
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podjeta Uchwata Rady Miasta nr XVI/394/2016 z dnia 19.05.2016 r., ktéra uprawnita tut.
jednostke do zarzadzania nieruchomosciami lokalowymi i budynkami bedacymi wtasnoscig
Gminy, ktérych zarzadzania nie powierzono innym podmiotom, a takze innymi
nieruchomosciami — na podstawie odrebnych porozumien (przedmiotowa regulacja dotyczyta
w szczegdblnosci zarzadzania lokalami Skarbu Panstwa).

Wprowadzane w zycie kolejne Uchwaty Rady Miasta, a tym samym dokonywane
zmiany Statutu i rozszerzenia kompetencji Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej wymagaty
dostosowania struktury organizacyjnej jednostki oraz regulaminu organizacyjnego. Obecnie
obowigzujacym dokument tj. Regulamin organizacyjny Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej
w Gliwicach zostat zatwierdzony Zarzadzeniem Prezydenta Miasta nr 4611/2017 w dniu
30.05.2017. Dokument ten szczegétowo okresla zakres dziatania Zaktadu, zasady
funkcjonowania oraz jego strukture zarzadzania.

Strukture organizacyjng Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej tworza: Dyrektor
Zakfadu, Zastepca Dyrektora, Gtéwny Ksiegowy, Dziat Lokali Komunalnych wraz z dwoma
referatami tj. Referatem Gospodarowania Lokalami i Referatem Eksploatacji i Remontéw,
Dziat Sprzedazy, Dziat Wspodlnot Mieszkaniowych, Dziat Organizacyjny, Dziat Ksiegowosci
oraz samodzielne stanowiska tj. Pracownik Kadrowo-Ptacowy i Informatyk.

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej opiera swojq dziatalno$¢ na zasadach racjonalnego
gospodarowania mieniem, praworzadnosci, podziale kompetencji oraz wzajemnym
wspdtdziataniu. Wszyscy pracownicy Zaktadu zobowigzani sg do wykonywania swoich
obowigzkdéw i zadan na podstawie oraz w granicach prawa, jak réowniez do bezwzglednego
jego przestrzegania. Za cafoksztatt spraw okreslonych ramowymi zakresami obowigzkow
komorek organizacyjnych oraz oséb zajmujacych samodzielne stanowiska odpowiedzialni sg
Dyrektor, Zastepca Dyrektora oraz Gtdwna Ksiegowa.

Rozszerzane kompetencje oraz zakres zadan wptywaty roéwniez na strukture
organizacyjng jednostki. Rozpoczynajac swojg dziatalno$¢ w kwietniu 2004 roku, Zaktad
Gospodarki Mieszkaniowej zatrudniat jedynie 14 pracownikdw. Obecnie nad sprawnym
i rzetelnym wypetnianiem zadan okreslonych w Statucie czuwa 59 osoéb. Indywidualne
zakresy obowigzkoéw dla pracownikéw sporzadzajg Kierownicy Dziatdw i Referatéw, bedac ich
bezposrednimi przetozonymi. Kazda zatrudniona w Zaktadzie osoba zobowigzana jest do
wzajemnej wspodtpracy w celu prawidtowego realizowania zadan wynikajacych z Regulaminu
organizacyjnego.

Tut. Zaktad jako jednostka budzetowa gospodaruje mieniem komunalnym w sposdb
racjonalny, celowy i oszczedny z uwzglednieniem szczegdlnej starannosci w zarzadzaniu
mieniem komunalnym na zasadach okreslonych przepisami prawa a powierzone $rodki
publiczne wydatkowane sg zgodnie z zapisami ustawy o finansach publicznych oraz prawie
zamoOwien publicznych. Doktadniej kwestie finansowe reguluje Polityka Rachunkowosci
zatwierdzona Zarzadzeniem Dyrektora nr 8/2010 z dnia 31.12.2010 r. z p6zn. zmianami.

Lokale komunalne sa wynajmowane zgodnie z zasadami okreslonymi w uchwale
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Gliwice (t.j. Uchwata Nr XXX/685/2017 Rady Miasta w Gliwicach z dnia 7 wrzesnia 2017
roku).

Whnioski o wynajecie lokalu moga skfadac osoby, ktdre tacznie spetniajg warunki:
- nalezg do wspolnoty samorzadowej Miasta Gliwice (zamieszkujq w Gliwicach),
- nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

- spetniajg kryterium dochodowe okreslone w w/w uchwale.
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Mieszkancy Gliwic maja mozliwos¢ ubiegania sie o pomoc mieszkaniowa Miasta,
w zaleznosci od swojej sytuacji materialnej (aktualne kryterium dochodowe obowigzujace
od marca 2017 r.):

e lokal socjalny (dla oso6b pozostajacych w niedostatku) - dochdéd nie moze byé
wiekszy niz 750 zt/mc (dla jednoosobowego gospodarstwa domowego) lub 500
zt/osobe/mc (dla wieloosobowego gospodarstwa domowego,

o lokal tzw. docelowy (dla os6b w trudnej sytuacji materialnej) - dochdéd nie moze
by¢ wiekszy niz 1500 z#/mc (dla jednoosobowego gospodarstwa domowego) lub 1000
zt/osobe/mc (dla wieloosobowego gospodarstwa domowego),

e mieszkanie do remontu - dochéd ma zawiera¢ sie w przedziale 1500,01 -
2500,00 zt/mc (dla jednoosobowego gospodarstwa domowego) lub 1000,01 -
1750,00 zt/osobe/mc (dla wieloosobowego gospodarstwa domowego).

Poprzez dochéd nalezy rozumieé¢ dochdd, o ktérym mowa w obowigzujacej ustawie
o dodatkach mieszkaniowych.

Lokale socjalne i tzw. docelowe sg remontowane i przystosowywane do zasiedlenia na
koszt miasta Gliwice, natomiast mieszkania do remontu sg remontowane przez przysztych
najemcow. Aby znalez¢ sie na liScie osdb uprawnionych do wybierania adreséw z list
mieszkan, nalezy ztozy¢ wniosek i spetni¢ powyzsze warunki, by mégt zostaé przyjety do
realizacji.

W latach 2015-2017 liczba sktadanych wnioskow ksztattowata sie nastepujgco:

ROK Liczba ztozonych wnioskéw o mieszkanie do remontu W tym przyjetych
do realizacji
2015%* 48 36
2016 103 85
2017 219 130

*przyjmowanie wnioskéw rozpoczeto sie we wrzesniu 2015 r.

ROK Liczba ztozonych wnioskéw o mieszkanie do W tym
zasiedlenia (socjalne lub tzw. docelowe) przyjetych do
realizacji
2015 609 276
2016 : 599 . 269
2017 503 210

W przypadku mieszkan do remontu, wnioski sa umieszczane na lidcie oczekujacych
w sposdb ciagly, poprzez nadanie kolejnego numeru porzadkowego. O kolejnosci nadania
numeru decyduje kolejnos¢ ztozenia wniosku. Lista adreséw lokali mieszkalnych
zakwalifikowanych do remontu podawana jest do publicznej wiadomosci raz w miesigcu
(w pierwszy poniedziatek miesigca), w siedzibie Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej
w Gliwicach przy Placu Inwalidow Wojennych 12 oraz na stronie internetowej
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www.zgm-gliwice.pl. Umowa najmu lokalu po przeprowadzonym remoncie przez przysztego
najemce, zawierana jest na czas nieokreslony.

W latach 2015-2017 liczba os6b oczekujacych na mieszkanie do remontu wynosita:

ROK Liczba oséb z listy oczekujacych na mieszkanie do remontu
2015 1611
2016 1592
2017 1079

W przypadku lokali socjalnych i tzw. docelowych, listy oséb zakwalifikowanych do
otrzymania mieszkania (tzw. listy roczne) sg tworzone raz w roku, z wnioskéw ktore
wptynety do korica pazdziernika roku poprzedniego i zostaty przyjete do realizacji. Podstawg
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego jest umieszczenie osdb ubiegajgcych sie o lokal
mieszkalny z zasobu Miasta Gliwice na listach rocznych.

Projekty list rocznych sg sporzadzane w terminie do 15 lutego kazdego roku. Projekty
list podaje sie do publicznej wiadomosci na okres 14 dni poprzez ich wywieszenie w siedzibie
oraz na stronie internetowej Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej. Uwagi i zastrzezenia do
projektow sa przyjmowane do ostatniego dnia lutego. Ostateczne listy roczne sag
sporzadzane w terminie do 31 marca kazdego roku. Listy podaje sie do publicznej
wiadomosci na okres 30 dni poprzez ich wywieszenie w siedzibie oraz na stronie
internetowej Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej.

Osoby ubiegajace sie o wynajecie lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta Gliwice,
ktorych wnioski zostaty ztozone do 31 pazdziernika, spetniajg warunki wynikajace z uchwaty
i sg przyjete do realizacji, sq umieszczone na listach rocznych zgodnie z nastepujacq
kolejnoscia:

1. lista roczna podstawowa (lista osob, ktére nie posiadajg tytutu prawnego
do lokalu, budynku Iub zostaty im naliczone punkty z pkt 7 zatgcznika
do uchwaty),

2. lista roczna dodatkowa (lista oséb, ktorych potrzeby mieszkaniowe nie sg
zaspokojone).

Umowa najmu lokalu docelowego jest zawierana na czas nieokreslony. W sytuacji,
jesli wnioskodawca jest osobg pozostajacg w niedostatku oraz wybrany lokal spetnia
standard lokalu socjalnego umowa zawierana jest na okres 1 roku z mozliwoscig jej
przedtuzenia.

W latach 2015-2017 liczba osdb oczekujacych na mieszkanie wyremontowane
na koszt miasta Gliwice wynosita:

Liczba oséb z listy oczekujacych na

mieszkanie do zasiedlenia z podziatem
Liczba oséb z listy oczekujacych na mieszkanie do | 3 czas, ktéry uplynat od daty ztozenia
ROK zasiedlenia (lista roczna podstawowa i lista roczna whiosku

tk g
dodatkowa) LICZBA

QKRES WNIOSKOW
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do 1 roku 321
do 2 lat 131
4015 279 do 3 lat 68
>3 |at 50
do 1 roku 261
do 2 lat 166
e =62 do 3 lat 65
> 3 lat 70
do 1 roku 253
do 2 lat 136
2017 546
do 3 lat 86
>3 |at 71

*Okres obowigzywania listy rocznej liczony jest od 31 marca do 30 marca roku nastepnego.

Osobom, ktére znajda sie na projektach list rocznych oraz na listach rocznych oséb
zakwalifikowanych do otrzymania mieszkania z mieszkaniowego zasobu Miasta Gliwice,
sg naliczone punkty zgodnie z kryteriami zawartymi w zataczniku do uchwaty, przez Zesp6t
do Spraw Mieszkaniowych. Zespdt do Spraw Mieszkaniowych, stanowi spoteczng kontrole
kwalifikowania osob, z ktérymi bedq zawierane umowy najmu lokali na czas nieoznaczony
i lokali socjalnych. W sktad Zespotu wchodzi siedmiu radnych Rady Miasta wytypowanych
przez Rade Miasta Gliwice, jeden pracownik Osrodka Pomocy Spotecznej wytypowanego
przez Dyrektora Osrodka Pomocy Spotecznej w Gliwicach oraz jeden pracownik Centrum
Pieczy Zastepczej i Wspierania Rodziny wytypowany przez Dyrektora Centrum Pieczy
Zastepczej i Wspierania Rodziny w Gliwicach.

Osoby umieszczone na listach rocznych, zakwalifikowane do otrzymania mieszkania
z mieszkaniowego zasobu Miasta Gliwice, jak rowniez osoby umieszczone na liscie
wykwaterowan oraz osoby zakwalifikowane do zamiany mieszkania ze wzgledu na stan
zdrowia, moga wyraza¢ che¢ wynajecia adreséw lokali przeznaczonych do zasiedlenia,
wywieszanych w postaci tzw. list mieszkan.

Listy mieszkan sa wywieszane w siedzibie oraz na stronie internetowej Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej, w kazdy poniedziatek, pod warunkiem posiadania w dyspozycji
wolnych lokali mieszkalnych przeznaczonych do zasiedlenia.

Zainteresowane osoby uprawnione, moga wyraza¢ che¢ wynajecia poszczegdlnych
adreséw, poprzez ztozenie pisemnego o$wiadczenia do Biura Podawczego Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej

Liczba adreséw zaprezentowanych lokali mieszkalnych, wyremontowanych przez
miasto Gliwice, w latach 2015-2017 ksztattowata sie nastepujgco:

ROK Liczba lokali mieszkalnych wyremontowanych i Liczba list mieszkan*
przygotowanych do objecia w najem opublikowanych w
danym roku,
prezentujgcych
wyremontowane lokale
2015 82 11
2016 87 11
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2017 102 13

*Przyktadowa lista mieszkan do zasiedlenia w zataczniku.

Dla wnioskodawcow umieszczonych na listach rocznych oséb zakwalifikowanych
do otrzymania lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta Gliwice, powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego nie moze wynosic wiecej, niz:

1) do 35 m? - dla 1 osoby,

2) do 40 m? - dla 2 oséb,

3) do 45 m? - dla 3 0sob,

4) do 55 m? - dla 4 osob,

5) do 65 m? - dla 5 osbdb,

6) od 65 m? - dla minimum 6 o0so6b.

W przypadku wybrania lokalu o powierzchni wiekszej, niz ta do ktérej osoba jest
uprawniona, wniosek nie bedzie brany pod uwage przy wskazaniu lokalu (Obowigzuje liczba
0s6b ujetych w wykazie oséb ubiegajgcych sie o wynajecie lokalu zamieszczonym we
wniosku o wynajecie lokalu lub w ostatnim formularzu aktualizacyjnym).

W razie zawinionej odmowy zawarcia umowy najmu wybranego przez siebie lokalu,
osoba uprawniona zostanie wykreslona z listy rocznej.

Obowigzuje nastepujaca kolejnos$¢ zawierania uméw najmu lokali mieszkalnych:

- Z osobami umieszczonymi na listach wykwaterowan (ktore wyrazity cheé
wynajecia danego lokalu mieszkalnego),

- Z osobami uprawnionymi do zamiany lokalu ze wzgledu na stan zdrowia (ktére
wyrazity che¢ wynajecia danego lokalu mieszkalnego),

- Z osobami umieszczonymi na liscie rocznej podstawowej (ktore wyrazity cheé
wynajecia danego lokalu mieszkalnego), ktére uzyskaty najwyzsza liczbe
punktow, a w przypadku wnioskdéw o réownej liczbie punktéw o kolejnosci decyduje
data ztozenia wniosku mieszkaniowego,

- Z osobami umieszczonymi na liscie rocznej dodatkowej (ktore wyrazity chec
wynajecia danego lokalu mieszkalnego), ktore uzyskaty najwyzsza liczbe
punktéw, a w przypadku wnioskéw o réwnej liczbie punktéw o kolejnosci decyduje
data ztozenia wniosku mieszkaniowego.

Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lokalu dostosowanego
dla potrzeb oséb niepetnosprawnych przystuguje osobom uprawnionym do zawarcia umowy
najmu lokalu mieszkalnego z zasobu miasta Gliwice posiadajacym orzeczenie o znacznym
lub umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci spowodowane uposledzeniem narzadu ruchu.

Whnioski mieszkaniowe o0s6b umieszczonych na listach rocznych podlegajg
aktualizacji raz w roku, w terminie od 1 do 31 pazdziernika, polegajacej na ztozeniu
przez wnioskodawce dokumentacji w celu weryfikacji spetnienia kryterium dochodowego
oraz warunkow okreslonych w uchwale.

Czas oczekiwania na otrzymanie mieszkania w latach 2015-2017 wynosit:
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CZAS OCZEKIWANIA NA WYNAJECIE LOKALU MIESZKALNEGO*
RS MINIMALNY CZAS MAKSYMALNY CZAS
OCZEKIWANIA ST 2 O A NIA OCZEKIWANIA
2015 7 miesiecy i 8 dni 2 lata i 1 miesigc 5lati 18 dni
2016 8 miesiecy i 22 dni 2 lata i 8 miesiecy 8 lat 10 miesiecy i 2 dni
2017 8 miesiecy i 3 dni 3 lata 7 lat 8 miesiecy i 7 dni

*Obliczony z okresu oczekiwania 0séb z list rocznych, ktére otrzymaty skierowanie do zawarcia umowy
najmu

Miasto Gliwice umozliwia rowniez dokonanie zamiany mieszkania, ktére nie spetnia
wymagan lokalizacyjnych lub technicznych ze wzgledu na stan zdrowia lokatordw
(posiadajacych odpowiednie orzeczenie o stopniu niepetnosprawnosci). Liczba oséb ktére
o takg zamiane z miastem Gliwice sie staraty oraz ktére lokal w wyniku zamiany otrzymaty,
zostaly zobrazowane ponizszym zestawieniem:

ROK Liczba wnioskéw ztozonych przez osoby ubiegajace sie Liczba osdb, ktére
o zamiane lokalu ze wzgledu na stan zdrowia otrzymaty lokale ze
wzgledu na stan
zdrowia
2015 9 6
2016 12 7
2017 10 12

Na tym protokot zakoriczono. Protokdt zawiera 7 ponumerowanych stron.
Cztonkowie komisji nie majg uwag merytorycznych do dziatalnosci ZGM w zakresie kontrolowanym.

Protokét zawiera zatgcznik w postaci przyktadowej listy mieszkan przeznaczonych do wynajecia dla oséb
z list rocznych 2017, listy wykwaterowan oraz ubiegajgcych sie o zamiane mieszkania z miastem.

Podpisy oséb kontrolujgcych: Podpisy oséb kontrolowanych:

Uapolatee

Tepwoar QWA NYL
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Gliwice, 11.12.2017 r.

LISTA MIESZKAN NR 13/2017

przeznaczonych do wynajecia dla os6b z list rocznych 2017,
listy wykwaterowan oraz ubiegajgcych sie o zamiane mieszkania z miastem

LISTA WAZNA OD DNIA 11-12-2017 DO DNIA 15-12-2017

1. | ul. Czajki 22/5 pietro
2p + k — 44,46 m? (przedpokdj, tazienka z we, gaz, c.0.)
Ogladalnosé: 12.XII wtorek godz. 10.00 - 10.15
13Xl sroda godz. 14.45 — 15.00
2. | ul. Rolnikéw 71/1 parter
ip+k —37,63m? (przedpokdj, tazienka z wc, gaz, piece)
Oglgdalnosé: 12.XII wtorek godz. 14.45 — 15.00
15.XII piatek godz. 09.45 — 10.00
3. | ul. Mastalerza 37/2 parter ‘
ip+k — 31,50 m? (przedpokdj, we, brak tazienki, gaz, c.o.)
Ogladalnosé: 11X poniedziatek | godz. 15.55 - 16.10
14.XII czwartek | godz. 09.55 - 10.10
4. | ul. Mastalerza 37/3 parter
2p + k — 40,50 m? (przedpokdj, tazienka z we, gaz, c.o0.)
Ogladalnosé: 11.XII poniedziatek | godz. 15.55 — 16.10
14.XII czwartek godz. 09.55 — 10.10
5. | ul. Grottgera 70/6 Il pietro
2p + k — 46,68 m? (przedpokdj, tazienka z we, gaz, c.0.)
Ogladalnosé: 11X poniedziatek | godz. 16.30 — 16.45
14Xl czwartek | godz. 10.30 — 10.45
6. | ul. Fornalskiej 12/10 il pietro
ip +k — 35,69 m? (przedpokdj, tazienka, we, gaz, c.o0.)
Ogladalnosé: 12.XIl wtorek godz. 14.00 — 14.15
15.XII pigtek godz. 09.00 — 09.15
7. | ul. Zimorodka 7/16 i pietro

2p + k — 45,85 m?

(przedpokdj, lazienka z we, gaz, c.0.)

Ogladalnosé:

12.XI1

wiorek

godz. 10.45 - 11.00

13.XI1

$roda

godz. 14.00 — 14.15

o Frectee,




